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Vaison la Romaine & Modificationn® 680r i ent ati on ddAm®nagement

Préambule
Le Projet dd Am®nagement et de D®vel oppement Dur abl
particuli res ddéam®nagement
Par ces orientations, |l a commune pr ®ci se |l es cond

connaitre un développement Ou une restructuration particuliere. La commune peut ainsi préciser les
types de morphologie urbaine des développements a venir (implantation, hauteur du bati etc.), des

prescriptions en matiere de plantations et de traitement des espaces collectifs, des orientations en
mati re de r®habilitation du bo©ti, doéint®gration pa
Les op®rations de construction ou déam®nagement

compatibles avec | es orientations ddédam®nagement, et
Ces orientat i ons per mettent déorgani ser | es d®vel oppem
aménagements.
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I I 1 /\
Introduction

Le PADD affiche | 6objectif ddédun d®vel oppement wurbain caract®ri s®ipgam
du patrimoine paysager et bOt.i de |l a commune. (I est donc ap peaubaine pliss
dense mais caractérisée par une plus grande qualité du traitement des espaces collectifs et par le développement des liaisons avec les
quartiers existants.
Ainsi plusieurs secteurs de la commune sont amenés a se développer dans ce sens :
A Le secteur ddextension urbaine esacteerduBeusgset on au Nord de | a Ville
A Le secteur de | 8Ayguett e,
A Le secteur de la Planchette;
A Le secteur de renouvellement urbain entre la rocade (av des Choralies) et la rue Victor Hugo
Afinde répondreaux obj ecti fs du PADD, |l es orientations ddédam®nagement dans ces;s
et paysag re des nouvelles constructions, |l e positionnement darsstruations,
le traitement des constructions et les types de traitement paysager.
Par aill eurs | 0ens e aditlawssi geensttre o déeekoppemera résidentiel de qualité avec une moindre consomm ation
fonci re. Colasite pourgquaiti on ddédam®nagement plus g®n®r ale concerne | de
localisation ne nécessitepas | a mi se en place déun sch®ma déam®nagement. LO6orientat:
urbaines et des typologies de traitement paysager.
Enfin, le bati du centre présente une valeur patrimoniale historique a préserver, aussi | dor démm®niagement nA6 n
prescriptions a appliquer dans le secteur de protection des monuments historiques.
Ces orientations devront °tre respect®es dans |l eurs principes. Cifgawips ¢
et des principes a valeur de recommandation. Ces deux niveaux sont distingués pour chaque orientation par les intitulés ; «principes

obligatoires »et «recommandations  ».
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NOTA-BENE

Les orientations d6éam®nagement suivantes sont ax®es sur | e d®v aterupegensifieatian d
r®si dentielle, tout en pr®servant | dattrait de | deteapd unt @rme urbaide adaptéelae dontexte | S
urbain.

1 convient doéen donner une d®finition tel que ce type dohabitat est envi
Habitat intermédiaire _ : logements agrégés soit horizontalement soit verticaleme nt, mais ayant chacun une entrée privative, ou une entrée commune
desservant un faible nombre de logements, et un espace extérieur privatif (jardins, ou terrasses) pouvant étre considéré comm e un espace a vivre en
prolongement du logement (suffisamment dim ensionné pour ce faire). La disposition des logements doit permettre de contrdler les vis -a-vis de facon

a minimiser la géne entre les occupants. Cet habitat doit aussi réserver des espaces extérieurs collectifs non dévolus a la v oiture et qui devront étre

de véritables lieux de vie.

De plus sur | a commune de Vaison | a Romaine, | a notion ddhabit ale:hahiatéonoan@d i
en énergie, récupération et gestion des eaux pluviales, habitat adaptable © | 6utilisation des ®nergies rengd
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Orientation n° 1 : le secteur du Brusquet

- En termes de risques : le site est exposé partiellement au PPRI de

| 60uv ze et de ses ®Bfudqieuents aux abor
Le site, l ocali s® en frange ur baine est " l 6articul ation entre |l es quartier:
dé®qui pement s.llestsitud dedong de VaiRbcade et de la route de

Nyons .lljouxte lazoneagr i col e et naturelle au Nord Eetsecf&?r B esgclérgcféltisié 8af uh Ié&eppglﬁggé Vel fe Sud Est : terrasses au

Le site est proche des centralités. Cette position lui confére un atout indéniable centre du secteur.
pour | e d®vel oppement dbébun nouveau quartier mixte " dominante r®sidentielle.

Atouts et contraintes du site

Il est constitué de deux entités distinctes :

- un premier secteur compris entre le chemin du Brusquet, le chemin de
| 6l ou et | e chemin de Mirabel (sect

- un second secteur compris entre, le chemin du Brusquet, la route de
Nyons au Sud et |l a |imite communal e

L6 ®t atldwustte el s sensibilités

Le site est occupé en partie par une urbanisation diffuse peu structurée et en partie

par des vergers et des vignes |l ne dispose pas ddédune de

et organisée pour accueillir une nouvelle urbanisation, les voiries étant héritées

des anciens chemins ruraux étroits et sinueux. Voies doéacc s et de dess

Le cours dbéeau du Brusquet traverse |l e site du Nord au Sud et repr®sente un milie
natur el déint ®r °t ®col ogique (corridor - LK i ur el
déint®r°tue bBlussbnsinie coul ®e verte dobi i

paysage.

Le paysage est ouvert au Nord sur le grand paysage viticole et ne présente pas
de limite physique en dehors du vallat du Brusquet qui constitue une limite entre
les deux sites A et B.

Des contraintes sont présentes :

- en ter mes d o enceffet Isssvoids iadtuiellesRde desserte sont
étroites (gabarit inférieur a 4 m) et ne sont pas maillées. Ainsi les
déplacements Est Ouest sont difficiles ;

Paysage agricole ouvert et milieu naturel boisé du Brusquet

— Urbanisme -Envi -Paysage — &




- Paysage —

Vaison la Romaine & Modification n°

600r i

ent at

on

dd Am®nagement

et



|

Il
E
Ei

)

Vaison la Romaine & Modificationn® 680r i ent ati on ddAm®nagement et

e
—————
—  E——
Eal= ===
=l

Les objectifs de | 6am®nagement

Extrait du PPR sur le site Léburbanisation du secteur ne peut se con

(S acces sous-dimensionnés, et de | 6i n sréskalui sodentit e d
' % - dbdassai n.lsesdéve®ppement urbain devra se réaliser dans une
A «épaisseure ur baine et devra d®f inir une | i mi-Ht
@ 5 une «dilution » des constructions aux franges. | | sbagit aussi |
Vi 7 o stratégique pour le développement communal, qui doit permettre de contribuer
et 8 pour une part importante au développement résidentiel communal. La
St :,‘ surconsommation fonciére des constructions individuelles isolées au milieu des
. »“:‘l' 2 parcelles, et les densités faibles est proscrite.
L4 .
s .
x ARy Les deux secteurs A et B peuvent sdéam®nac
TR IRPL WA — —
- Lo sy A A\ Principes obligatoires :
AR B : . :
et Al ; P Les développements devront respecter une forme urbaine compacte avec un
¥ N . . , L . . L - ey 2
i" i A8 sty ye I L 3 fonctionnement urbain intégré aux zones construites situées au Sud. Une perméabilité
1\‘""_"‘..,~‘\ it 3 du tissu urbain sera mise en Tuvre sur C
» ) L . . . . .
i r i =% urbanisations en enclaves fonctionnant avec des impasses successives.
LY S it f . .
:“‘-':',:’:'.-.:‘ = Une compacit® des formes urbaines devra |°
oL | 6or d30@458¢ egements gl etDhleemamte = | 6 ®Chtel | |e
e L §
e el AR N S densité a été répartie de facon plus précise sur la zone du Brusquet, zones 1AU et
Légende AUab5 (voir schéma ci-aprées). Cette densité intégre les espaces collectifs et les voiries.
[ — ER—— S v Cette densification devra sdaccompagner |[c
notamment par | 6am®nagement dOoedslpvaiture.s ¢ ofl

Contraintes dbassainissement Ainsi un habitat de type collectif et un habitat intermédiaire contrélant les vis-a-vis,

ler ®seau doassainissement actuel ne | gkRiSaf RS pdrtiesRBunes @ conseRdn@ids bsha®s eSdiieurs pRvatits Setdrt -
Lourbanisation du site ne pourra seml®akbh SEriwnmeU Ma)VErCi t|®dedakbzBhe blb Sedabspaced) verd €
réseau. A AR extérieurs collectifs devront aussi étre aménagés et étre attractifs.

U g O SR S e

Le programme

Le programme de constructions devra: mett
logements locatifs et en accession, logements sociaux et non sociaux.

Principes obligatoires :

Pour favoriser cette diversité il est imposé la réalisation de 20 %de logements
locatifs aidéss et / ou dbdaccessi on gouc touel opération deqd pr
construction.
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Les principes déam®nagement
U  Acces (Principes obligatoires)

Le secteur A (Ouest) sera desservi par les voies existantes qui devront étre
redimensionnées (Ch de Liou et de Mirabel).

Le secteur B (Est) verra | 6 am®nagement déun nouvel acc s
communale en limite de commune. Un parcours en modes doux devra relier a
travers le site le chemin du Brusquet.

Les deux sites A et B sont actuellement reliés par le chemin du Brusquet traversant
le vallon du Brusquet. L6 a m®n a g elunehentin du Brusquet devra rester

Illustration :

Organisation de
| 6ur bani sat
sur des impasses
successives proscrite.

résidentiel et dissuasif pour les circulations de transit (ralentissement de la vitesse, /7

aménagements de parcours en modes doux).

U Organisation globale du site (Principes obligatoires) U Accessibilité (Principes obligatoires)

Le secteur A mettra en place une gradation de densités conformeément a Tous les aménagements devront permettre une accessibilité pour les personnes a

|@rientationdb a m®nagement .mis en place mobilité réduite.

Le secteur B integrera au Sud un secteur dédié aux équipementsd 6 i nt ®r °t col | ect i f

en lien avec les équipements sportifs et en transion avec | a zone dobéactivit®s _ o _ _

existante. Sa | imite Est au cont acmvéedusactiviiés z o n & Hnplantation des constructigns (Prancipewodligatoires)

economiques, de services, artisanat, bureaux. Les nouvelles constructions soimplanteror
i Desserte interne (Principes obligatoires) la plus grande longueur, paralléles ou perpendiculaires aux voies (les décrochés

R . etles retovrs sont autorisés).
Léam®nagement du sect eurdesdiaisors st Questnenttet r e en pl ace

le chemin de | &6lou et celui de Mirabel aiDagiis guwees descCtveolilrs NIeat sh i ®s silsjcemmel dases ¢ In ¢
du Brusquet. secteurs dobébhabitat inter m®di ai r e, | 6habit

étre agrégeé : constructions contiglies ou sur limites séparatives, et constructions

Loam®nagement du sectuwnaamesBepdsé \ar & omer M@ iClha¥iiyh Rt bati sur rue. Dans cette conception les implantations devront
en limite communale Est, les voies internes devront étre maillées selon les am®nager des espaces dodwsti mit® contrilar

principes du schéma ci-apres.

Dans les deux secteurs les impasses seront autorisées ponctuellement pour la

desserte r®sidentielle des profondeurs doéilots et uni quement S i l es conditions
techniques ne permettent de faire autrement. Un syst me doéorganisation bas® sur

des voies de desserte en impasses successives est proscrit. En effet la continuité

de | 6espace ouvert au public devra °tre pr®serv®e.
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Limpl ion sur les limites préserve au mieux
lllustration : les extensions future et I'intimité des espaces

U Confort thermique des constructions (Recommandations)

; I }

Implantations sur les limites a T . ) ,
privilégier : permet de préserver Une végétalisation des pieds de facade (bande de pleine terre plantée) sera
' r@al i s®e. 1 sbagit do®viter | 6accumul at
réverbération solaire.

l 6intimit® des estg

Les facades exposées au soleil bénéficieront de protections solaires (casquettes,

d®bord de toiture, brise soleil, er ol as
N (| Pero

Implantations en milieu de parcelle a
éviter (gaspillage des espaces

extérieurs) L6i mpl antati on des constructions dejvr a
" \ renouvelables (solaire notamment), | a mi se en Tuvre dobéuln hea
Limplantation de la maison en milieu de parcelle qudun ®clairage naturel opti mal . Poulr ¢
provoque un gaspillage des espaces extérieurs passwement profltable Ssera pr|V|Ieg|ee.
Hiver Eté

Nord Nora

Les implantations des constructions devront aussi intégrer des espaces collectifs
de proximité qui ne recevront ni stationnement, ni circulation de voitures : ex
am®nagement de cour ®es, aires de jeux p¢g

-DanslesecteurB: | es constructions ° wusage doa

un méme alignement des facades le long de la voie interne. | a B R

ouest |

U Les hauteurs des constructions (Principes obligatoires)

Sud
Course gu <ol Course plu soleiv

Suad

Les d®vel oppements devront permettre un
tissu urbain mitoyen. Dans les secteurs indiqués au plan comme secteurs de
collectifs, les hauteurs seront majoritairement de type R+2 dans les autres
secteurs, elles seront majoritairement de type R+1.

Le plan de composition urbaine de chaque aménagement devra éviter la création
de masques occasionnés par des ombres portées entrelesc onst ructi ons. T so0agrlt
do®viter tout effet d®f avorable ° | 6emploi de | d6®nergie sol aire.
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